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Sveitastjérn Hafnarfjardar hefur dkvedid ad hefja heildarendurskodun a skipulagi Setbergs, en hverfid
skiptist i nokkur deiliskipulog sem maorg hver eru komin til ara sinna.

Tilgangur endurskodunar pessarar er ad huga ad heildstaedu hverfisskipulagi, samantekt sidari
deiliskipulagsbreytinga og meta hvernig megi bregdast vid breyttum dherslum samtimans an pess ad
raska heildarsvipmaoti hverfisins.

Endurskodun hverfisins mun m.a. byggja a peim aherslum sem fram koma i péttingarskyrslu
Hafnarjardar fra arinu 2016 og unnin var af faglegum starfshépi skipadur af skipulags- og
byggingarradi Hafnarfjardar. Tilgangur starfshdpsins var ad meta pa moéguleika sem kunna ad vera til
stadar i gronum hverfum baejarins og i j6drum byggdar, til péttingar. Hvernig nyta megi betur
naverandi husnadi asamt fyrirliggjandi innvidum svo ad fjdlga megi ibuum i Hafnarfirdi naestu
aratugina an pess ad fara i storfellda uppbyggingu innvida & bord vid umfangsmikil umferdar-
mannvirki, vegaframkvaemdir og uppbyggingu skélahlsnaedis. Pessar dherslur eru i takt vid stefnu
svaedisskipulags Hofudborgarsvaedisins 2040, sem Hafnarfjardarkaupstadur er hluti af.

Vinna framangreinds starfshdps byggir 4 adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, svaedisskipulagi
Hofudborgarsveedisins 2040 og tolfraedigdgnum sem notud voru vid gerd svaedisskipulagsins asamt
fyrirliggjandi umferdarspam og umferdartalningum i Hafnarfirdi.
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T.v. Hlutamynd ur péttingarskyrslunni er synir 6byggd sveedi innan baejarmarka, bls. 27. Gulur litur merkir:
Obyggt sveedi.

T.h. . Hlutamynd ur péttingarskyrslunni er synir mégulega fjélgun ibuda i sérbyli, bls. 18. Gulur litur merkir:
husnaedi par sem mégulega ma fjélga ibudum i ndverandi husnaedi.
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i framangreindri péttingarskyrslu er m.a. ad finna helstu dskoranir, stefnu um fjdlbreytta
uppbyggingarmoguleika innan péttbylismarka til naestu tuttugu og fimm dra, mismunandi
svidsmyndir sem syna meginaherslur i uppbyggingu auk tillagna ad péttingar- og préunarsveedum.
péttingarmoguleikar innan Setbergs felast m.a. i pvi ad fjolga ibudum i sérbyli og ad rymkadar verdi
heimildir til ad skipta sérbylishisum upp i fleiri ibudir.

Vid endurskodun hverfisins verdur umfang slikra heimilda skodadar frekar. Jafnframt parf ad meta
umferd, bilastaedi vid hus og gotur dsamt umferdaroryggi. Gotumyndir, grédur og skjélgirdingar ut
mot beaejarlandi (gotur og gangstéttar). Huga parf ad greenum svadum hverfisins, nytingu peirra og
fyrirkomulagi sem og stigakerfi.

Innan hverfisins eru dbyggdir reitir. Skoda parf med hvada haetti maetti byggja par i framtidinni og
setja skilmala par um svo tryggja megi ad pau mannvirki sem kunna ad risa 4 peim falli ad adliggjandi
byggd og umhverfi.

Vid endurskodun deiliskipulagsins verdi jafnframt haft ad leidarljosi sjalfbaerni og vistvaent skipulag.
Horft verdi til fjolbreytts frambods husnadis og ad ibuum verdi tryggt sveigjanlegt, 6ruggt og gott
umhverfi. Huga parf ad samgéngum innan hverfisins og pjénustu.

Vinna vid husakénnun er hafin i samraemi vid 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 2010/123.
Fornleifaskraning fyrir hverfid hefur verid uppfaerd i samrami vid 16g um menningarminjar 80/2012.
Var hidn unnin af Atla Runarssyni fornleifafraedingi hja Byggdasafni Hafnarfjardar arid 2021.

Hér hefur skipulagsmérkum verid breytt fyrir reit 7.1. Sélvangur er t.d. ekki lengur hluti af pessu
skipulagi likt og 4 eldri uppdraettir.
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Samantekt a gildandi deiliskipulogum med sidari breytingum.

Innan Setbergs hverfis eru atta deiliskipulog i gildi frd arunum 1983-1994, med sidari breytingum.
Med heildarendurskodun hverfisins skal tryggja ad aherslur fyrri skipulaga hvad vardar
byggdamynstur og yfirbragd verdi afram i nyrri greinargerd hverfisskipulagsins.

Hér verdur farid frekar yfir pau deiliskipulog sem i gildi eru.

Innan hverfisins eru i gildi:

1. Setberg, ad norduroxl Fjarhusholts sampykkt 31.01.1983. Med sidari breytingum.
e Lyngberg 15, sampykkt 04.03.2015/ B-deild 09.04.2015
e Glitberg 5, sampykkt 10.06.2008
e Deiliskipulag Setbergs ad oduroxl Fjarhasholts, Vidiberg 9, enginn uppdrattur
adgengilegur a vef Skipulagsstofnunar. Overuleg breyting. Samp. 21.06.2006
e Skipulagsreitur 7.1. vegna Reykjanesbrautar, samp. 06.04.2004
e Tinnuberg 2-4, samp. 19.07.1996.
e Vorduberg og Tinnuberg, samp.19.10.1993.
e Lbodabreytingar vid Holsberg og Haberg, samp. 16.05.2006
2. Nordur- Oxl Fjarhusholts, Setbergssvaedi sunnan og austan Holtabergs, samp. 16.12.1989,
med sidari breytingum.
e Setberg, Nordur-Ox|, Haberg 31, samp. 21.11.2002. Enginn uppdrattur adgengilegur &
vef Skipulagsstofnunar. Overuleg breyting.
3. Klukku- og Klettaberg efst i Fjarhusholti, samp. 19.11. 1990, med sidari breytingum.
e Fjarhusholt, Klettaberg nr.42-44, samp. 20.06.2005. Byggingareitur staekkadur til
austurst um 4m.
4. Sudur- 6xl Fjarhusholts, samp. 16.12.1989, med sidari breytingum.
e Lindarberg 42, samp. 26.07.2006. Staekkun 168ar Gr 700m? i 818m?.
5. Setberg ibludarsveedi, 2. dfangi, samp. 12.02.1988. med sidari breytingum.
e Lindarberg 12, samp. 09.05.2005, éveruleg breyting. Heimild veitt til ad byggja undir
svalir.
6. Stekkjarhraun utivistarsveedi, samp. 13.09.1994.
7. Deiliskipulag midhverfis Setbergs, samp. 19.11.1991, med sidari breytingum.
e Stekkjarberg 9, samp. 02.10.2019, éveruleg breyting.
e Stekkjarberg 9, samp. 03.03.2016. Breytt notkun a landi.
e Stekkjarberg 9, samp. 08.11.2005. Veruleg breyting. Aukning & byggingarmagni.
8. Deiliskipulag Setbergs, 2. afangi. Mosahlid. Samp. 11.02.1992, med sidari breytingum.
o Afmorkun deiliskipulags, samp. 29.06.2017. Skipulagsmork Mosahlidar feerast vegna
deiliskipulags Kaldarselsvegar.
e Mosahlid, Furugrund 23, samp. 07.03.2012. Overuleg breyting, staekkun &
byggingareit.
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Skipulagsferli — kynning og samrad
Leitad verdur umsagna eftirtalinna adila vegna fyrirhugadrar heildarendurskodunar Setbergs:

Byggdasafns Hafnarfjardar

Natturustofnun

Umhverfisstofnun

Minjastofnun islands

Veitum

Milu eda annarra adila sem sja um uppsetningu mastra vegna farsima.

Straeté

Vegagerdin

Kynnt almenningi og hagsmunaadilum eins og skipulagslog og -reglugerd kveda a um.

Haldinn verdur sérstakur kynningarfundur fyrir ibia og hagsmunaadila vegna lysingarinnar en einnig
verdi |6gd ahersla @ ad halda kynningarfundi fyrir ibda medan vinnu vid skipulagid stendur yfir.

Timafrestur fyrir dbendingar og athugasemdir verdur tilgreindur i auglysingu og a vefsidu

Hafnarfjardarbaejar.

Pzer umsagnir og athugasemdir sem kunna ad berast 4 peim tima sem greinargerd pessi er auglyst og
kynnt, verda teknar til frekari skodunar og Urvinnslu vié aframhaldandi vinnu vid endurskodun
hverfisskipulags Setbergs.
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